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	Patalpų nuomos pirkimo dokumentų

   3 priedas


PATALPŲ NUOMOS SUTARTIS Nr.

(projektas)
2026 m.                               d.

Panevėžys
______________, atstovaujamas ________________, veikiančio pagal ______________, toliau vadinama Nuomotoju, 
ir 
UAB Panevėžio regiono atliekų tvarkymo centras, juridinio asmens kodas 300127004, atstovaujama direktoriaus Gintauto Ulio, veikiančio pagal įmonės įstatus, toliau vadinama Nuomininku,

(toliau – kartu vadinamos Šalimis, o kiekviena atskirai – Šalimi),
vadovaudamiesi Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus išsigijimo tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036, ir remdamiesi Administracinės paskirties patalpų nuomos pirkimo skelbiamų derybų būdu rezultatais, patvirtintais Pirkimo komisijos 2021 m. ____________ d. sprendimu Nr. _____ , sudarė šią Patalpų nuomos sutartį (toliau – Sutartis):  

I SKYRIUS

BENROSIOS SĄLYGOS

1. Sutartimi Nuomotojas perduoda Nuomininkui laikinai naudotis ir valdyti: 

1.1. administracinės paskirties patalpas, esančias ___________________________ (toliau – Patalpos), o Nuomininkas įsipareigoja priimti perduodamas Patalpas ir mokėti nuomos mokestį už Patalpas Sutartyje nustatyta tvarka ir sąlygomis. Nuomojamos Patalpos yra pastate, kurio unikalus numeris – ______________, bendras pastato plotas – _________ kv. m., pastato inv. Nr. __________, perduodamų patalpų indeksai_____________________________________________________________________ . Bendras perduodamų patalpų plotas – ________ kv. m). Patalpos, pažymėtos indeksais ir sudarančios _______ kv. m plotą yra ___________ aukšte (-uose) (įrengtų Patalpų planai pridedami prie Sutarties (Sutarties 1 priedas);

1.1. neatlygintinai naudotis nemokamomis ____ transporto stovėjimo vietomis, esančiomis ____________. 

2. Patalpos nuosavybės teise priklauso Nuomotojui pagal valstybės įmonės Registrų centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko (data) išrašą apie nekilnojamojo daikto ir daiktinių teisių į jį įregistravimą Nekilnojamojo turto registre (Sutarties 3 priedas). 

3. Patalpų nuomos terminas – nuo 2026 m. balandžio 1 d. iki 2028 m. kovo 31 d. (24 mėnesių laikotarpiui). Šalių rašytiniu susitarimu galima pratęsti nuomos terminą tris kartus po 12 mėn. 

4. Nuomos mokestis ir kiti mokėjimai pradedami skaičiuoti nuo Patalpų priėmimo –  perdavimo akto pasirašymo dienos. 

5. Į mėnesinį Patalpų nuomos mokestį, nurodytą Sutarties 14 punkte, įskaičiuojama Patalpų nuomos ir jų priežiūros kaina, išskyrus paslaugas, nurodytas 6 punkte. Nuomininkas su Nuomotoju atsiskaito už elektros ir vandens naudojimą pagal įrengtų apskaitos prietaisų rodmenis pagal pirminio paslaugų teikėjo nustatytas kainas. Už šildymą, taip pat nesant apskaitos prietaisų, už vandenį ir elektrą Nuomininkas atsiskaito proporcingai nuomojamam plotui. Nuomotojas turi pateikti sunaudotą kiekį ir kainą pagrindžiančius dokumentus (tiekėjo sąskaitas, rodmenų aktą).
6. Nuomininkas pagal skaitiklių rodmenis pirminio paslaugų tiekėjo nustatytomis kainomis apmoka tokias komunalines išlaidas: 

6.1. mokestį už suvartotą elektros energiją; 

6.2. mokestį už suvartotą vandenį ir nuotekų šalinimą.
7. Nuomotojas turi pateikti PVM sąskaitą faktūrą už Patalpų nuomą už ataskaitinį mėnesį iki kito mėnesio 10 d. naudojantis sąskaitų administravimo bendrąja informacine sistema „SABIS“.
8. Nuomotojas garantuoja, kad Patalpos bus tinkamos naudoti pagal paskirtį visą Sutarties galiojimo laiką. 

II SKYRIUS

PATALPŲ PERDAVIMO TVARKA

9. Patalpų perdavimas įforminamas Patalpų priėmimo – perdavimo aktu, kuriame turi būti nurodyta skaitiklių už vandenį ir elektrą rodmenys bei duomenys, kad nėra jokių kitų Nuomotojo įsiskolinimų pagal prisiimtus įsipareigojimus dėl Patalpų. Patalpų priėmimo – perdavimo aktas turi būti pasirašytas abiejų Šalių ne vėliau kaip iki 2026 m. balandžio 1 d. 
10. Sutarčiai pasibaigus, Nuomininkas privalo grąžinti Nuomotojui Patalpas pagal Patalpų priėmimo – perdavimo aktą. Grąžinamos Patalpos turi būti ne blogesnės būklės nei Sutarties įsigaliojimo dieną, atsižvelgiant į normalų jų nusidėvėjimą ir į Šalių raštu suderintus padarytus Patalpų pakeitimus/pagerinimus. 

III SKYRIUS

ŠALIŲ TEISĖS IR PAREIGOS

11. Nuomotojas privalo: 

11.1. pagal Patalpų priėmimo – perdavimo aktą perduoti Nuomininkui Sutarties 1 punkte nurodytas, Sutarties sąlygas ir paskirtį atitinkančias Patalpas; 

11.2. perduoti tinkamas naudoti Patalpas; 

11.3. Patalpų priežiūrą, paprastąjį ir kapitalinį remontą bei Patalpose sumontuotos įrangos (kondicionavimo, stebėjimo, apsaugos, priešgaisrinės, praėjimo kontrolės ir pan.) priežiūrą atlikti savo lėšomis, nereikalaujant iš Nuomininko papildomo mokesčio; 

11.4. savo sąskaita šalinti atsiradusius ir/ar gręsiančius atsirasti Patalpų komunikacijų tinklų, vandentiekio ir kitų komunalinių paslaugų tiekimo Patalpoms sutrikimus, jei jie atsirado dėl Nuomotojo kaltės, išskyrus jei tokie atsiradę ir/ar gresiantys atsirasti sutrikimai atsirado ir/ar gresia atsirasti dėl Nuomininko kaltės; 

11.5. jeigu Patalpų būklė pablogėja ne dėl Nuomininko kaltės, Nuomotojas nedelsdamas, per trumpiausią tam reikalingą laiką, privalo atstatyti buvusią iki pablogėjimo Patalpų būklę; 

11.6. apie Patalpų perleidimą trečiajam asmeniui pranešti Nuomininkui prieš 3 (tris) mėnesius iki Patalpų nuosavybės teisės perleidimo. Patalpų nuosavybės teisės perėjimas kitam savininkui šios Sutarties nenutraukia ir nekeičia jos sąlygų; 

11.7. visą Sutarties galiojimo laiką nekeisti išnuomotų Patalpų paskirties; 

11.8. Patalpų priėmimo – perdavimo akto pasirašymo metu, perduoti tinkamai funkcionuojančias vandens, kanalizacijos, šildymo, priešgaisrinės – apsauginės signalizacijos, elektros energijos, telefoninio ryšio linijas ir prietaisus, taip pat kitus Patalpose esančius inžinerinius bei sanitarinius įrenginius ir prietaisus pagal šiuos tinklus eksploatuojančių organizacijų patvirtintus techninius duomenis; 

11.9. atsakyti už Patalpų trūkumus, kurie visiškai ar iš dalies kliudo naudoti Patalpas pagal paskirtį, netgi ir tais atvejais, kai Nuomotojas sudarydamas Sutartį apie tuos trūkumus nežinojo; 

11.10. užtikrinti, kad Nuomininko darbuotojai kasdien bet kuriuo paros metu nekliudomai patektų į Patalpas; 

12. Nuomotojas garantuoja Nuomininkui, jog pastarasis be jokių apribojimų galės naudotis išsinuomotomis Patalpomis pagal paskirtį, gaus komunalines paslaugas bei pastato aptarnavimo bendrąsias paslaugas, galės nevaržomai naudotis bendrojo naudojimo Patalpomis. 

13. Nuomininkas privalo: 

13.1. naudoti Patalpas tik pagal tiesioginę jų paskirtį, griežtai laikytis šios paskirties Patalpoms keliamų gaisrinės saugos ir sanitarinių taisyklių reikalavimų; 

13.2. laiku mokėti šios Sutarties 14 punkte nurodytą nuomos mokestį ir 6 punkte nurodytus mokesčius už vandenį ir elektrą; 

13.3. nuomos termino pasibaigimo dieną perduoti Patalpas Nuomotojui Sutartyje nustatyta tvarka. Jei Nuomininkas vėluoja laiku grąžinti Patalpas, Nuomotojui raštu pareikalavus, Nuomininkas privalo sumokėti nuomos mokestį ir kitus Sutartyje nustatytus mokesčius už visą laiką, kurį buvo vėluota grąžinti Patalpas, taip pat atlyginti bet kokius su vėlavimu susijusius nuostolius; 

13.4. išsinuomojęs Patalpas, jų nesubnuomoti be raštiško Nuomotojo sutikimo; 

13.5. įstatymų nustatyta tvarka įregistruoti Sutartį viešajame registre; 

13.6. savo lėšomis apdrausti gaunamas patalpas nuo žalos, kuri gali būti padaryta dėl ugnies, vandens, gamtos jėgų, vagysčių bei kitų draudiminių įvykių;
13.7. ne vėliau kaip prieš 10 (dešimt) darbo dienų baigiantis Sutarties terminui arba ją nutraukiant prieš terminą, raštu pranešti apie būsimą Patalpų atlaisvinimą; 

13.8. be atskiro susitarimo su Nuomotoju nevykdyti esminių Patalpų remonto darbų. Esminiais remonto darbais laikomi remonto darbai, kurie nėra būtini Patalpų normalios būklės išsaugojimui ir skirti Patalpų pagerinimui;

13.9. pranešti apie esminius Patalpų būklės pasikeitimus Nuomotojui.

IV SKYRIUS

MOKĖJIMAI IR ATSISKAITYMAI PAGAL SUTARTĮ

14. Nuomininkas už Patalpų nuomą moka Nuomotojui:

14.1.  ___________________________ Eur be PVM (įrašyti žodžiais _________________________________ Eur) per mėnesį
14.2. Nuomininkas su Nuomotoju atsiskaito už elektros ir vandens naudojimą pagal įrengtų apskaitos prietaisų rodmenis pagal pirminio paslaugų teikėjo nustatytas kainas. Už šildymą, taip pat nesant apskaitos prietaisų, už vandenį ir elektrą Nuomininkas atsiskaito proporcingai nuomojamam plotui. Nuomotojas turi pateikti sunaudotą kiekį ir kainą pagrindžiančius dokumentus (tiekėjo sąskaitas, rodmenų aktą).
14.3. Į Nuomos mokestį įskaičiuoti visi Lietuvoje galiojantys mokesčiai ir visos su nuoma susijusios išlaidos, išskyrus Sutarties 16 punkte nurodytas išlaidas. 
14.4. Pridėtinės vertės mokestis skaičiuojamas ir apmokamas Lietuvos Respublikos galiojančių teisės aktų nustatyta tvarka pagal tuo metu galiojančius tarifus, kuris Sutarties pasirašymo metu yra 21 proc. Pasikeitus Lietuvos Respublikoje galiojančiuose teisės aktuose numatytam PVM dydžiui, PVM bus apskaičiuojamas galiojančių teisės aktų nustatyta tvarka, taikant PVM dydį, galiojantį prievolės apskaičiuoti PVM atsiradimo momentu.
15. Nuomininkas Nuomos mokestį ir susijusias išlaidas už komunalines paslaugas sumoka į Sutartyje ar PVM sąskaitoje faktūroje nurodytą Nuomotojo sąskaitą už kiekvieną ataskaitinį (kalendorinį) nuomos mėnesį per 30 dienų nuo PVM sąskaitos faktūros gavimo SABIS sistemoje dienos. 
15. p. jei sutartis sudaroma su fiziniu asmeniu. Nuomininkas Nuomos mokestį, išskaičiavęs iš jo gyventojų pajamų mokestį (toliau – GPM), ir susijusias išlaidas už komunalines paslaugas sumoka už kiekvieną ataskaitinį (kalendorinį) nuomos mėnesį per 30 kalendorinių dienų nuo sąskaitos faktūros gavimo SABIS sistemoje dienos.
Nuomos mokestį ir išskaičiuotą GPM iš jo Nuomininkas deklaruoja mėnesio GPM deklaracijoje, o pasibaigus kalendoriniams metas metinė nuomos ir GPM suma lygiomis dalimis deklaruoja kiekvieno nuomotojo vardu metinėje GPM deklaracijoje. Nuomotojas GPM deklaruoja ir sumoka pagal Valstybinės mokesčių inspekcijos nustatytus terminus. 

16. Nuomotojas savo sąskaita atlieka Patalpų sistemų ir įrangos aptarnavimą, techninę priežiūrą ir remontą: praėjimo kontrolės, vaizdo stebėjimo ir apsaugos sistemos, gaisrinės saugos sistemos, vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemų, šildymo ir karšto vandens sistemų; elektros inžinerinių tinklų ir sistemų, langų ir durų, nuotekų sistemų, lauko apšvietimo ir kt. paslaugas.
17. Nuomotojas savo sąskaita moka su pastatu susijusios žemės ir kitus mokesčius, kuriuos turi mokėti Nuomotojas. 
18. Nuomotojo ir Nuomininko susitarimu, Patalpų nuomos kaina gali būti perskaičiuojama dėl Vartotojų kainų indekso (VKI) pokyčio (vartojimo prekės ir paslaugos) (padidėjimo arba sumažėjimo). Perskaičiavimas atliekamas kartą per kalendorinius metus, kas 12 mėnesių nuo Sutarties sudarymo dienos, jeigu per šį laikotarpį vartotojų kainų indekso pokytis yra didesnis negu 5 (penki) procentai. Perskaičiavimas atliekamas per 10 darbo dienų suėjus perskaičiavimo terminui, sudarant Sutarties Šalių pasirašytą papildomą susitarimą prie šios Sutarties. Perskaičiavimas atliekamas pagal Statistikos departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybės (https://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S7R260#/) skelbiamus VKI. Perskaičiavimas atliekamas Paslaugų įkainį dauginant iš perskaičiavimo koeficiento (suapvalinto dviejų skaičių po kablelio tikslumu), kuris apskaičiuojamas VKI, galiojantį suėjus perskaičiavimo terminui, dalinant iš VKI, galiojusio praėjusio perskaičiavimo termino dieną. 

19. Perskaičiuoti įkainiai taikomi nuo sekančio mėnesio 1 dienos ir tik apmokėjimui už po perskaičiavimo suteiktas Paslaugas (t. y. netaikomi apmokėti už iki įkainio perskaičiavimo suteiktas Paslaugas).
19.1. Kaina perskaičiuojama pagal formulę:
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Pateiktoje formulėje:

Sp – Perskaičiuota nuomos kaina;

S – Kaina perskaičiavimo laikotarpio pradžioje;

IPr – Perskaičiavimo laikotarpio pradžios PKI indeksas;

IPb - Perskaičiavimo laikotarpio pabaigos PKI indeksas.

V SKYRIUS

ŠALIŲ ATSAKOMYBĖ

20. Pažeidęs Sutartyje nustatytus mokėjimo terminus, Nuomotojui raštu pareikalavus, Nuomininkas privalo sumokėti 0,02% nuo neapmokėtos sumos dydžio delspinigius už kiekvieną pradelstą dieną. 

21. Nuomotojas privalo mokėti Nuomininkui 0,02% dydžio delspinigius nuo vieno mėnesio nuomos mokesčio sumos už kiekvieną pavėluotą dieną perduoti Nuomininkui Patalpas, jeigu Patalpos neperduodamos Nuomininkui nustatytu terminu. 

22. Netesybų sumokėjimas neatleidžia Šalių nuo įsipareigojimų vykdymo arba pažeidimų pašalinimo bei nuostolių atlyginimo. 
23. Jei Nuomotojas neužtikrina reikalaujamos šiluminės aplinkos visose patalpose – nuomos mokestis mažinamas 10 % už atitinkamą kalendorinį mėnesį.

24. Bet kokie Nuomininko patirti nuostoliai dėl to, jog Nuomotojas nevykdo ar netinkamai vykdo Sutarties pagrindu kylančias Nuomotojo pareigas, atlyginami atskaičiuojant atitinkamas sumas iš Nuomos mokesčio. 

VI SKYRIUS

NENUGALIMOS JĖGOS APLINKYBĖS (FORCE MAJEURE)

25. Nė viena Sutarties Šalių neatsako už bet kurios savo prievolės neįvykdymą, jeigu ji įrodo, kad prievolės neįvykdytos dėl aplinkybių, kurių ji negalėjo kontroliuoti bei protingai numatyti Sutarties sudarymo metu, ir kad negalėjo užkirsti kelio šių aplinkybių ar pasekmių atsiradimui. 

26. Įvykus nenugalimos jėgos aplinkybėms (force majeure), Sutarties Šalys vadovaujasi Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso nuostatomis ir Atleidimo nuo atsakomybės, esant nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybėms taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840. 
VII SKYRIUS

SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS, NUTRAUKIMAS

27. Sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos ir galioja iki baigiasi Sutarties 3 punkte nustatytas nuomos terminas. 
28. Sutarties galiojimo metu nuomojamų patalpų kiekis gali kisti – didėti ar mažėti priklausomai nuo įmonės struktūros bei darbuotojų skaičiaus pokyčių. Tokiu atveju (didėjimo atveju – esant galimybei) šalys pasirašo sutarties pakeitimą dėl nuomojamo ploto pakeitimo, dėl papildomo ploto nuomos naujos pirkimo procedūros neatliekamos (neatsižvelgiant į pakeitimo piniginę vertę).

29. Nuomotojas turi teisę vienašališkai nutraukti Sutartį, kai Nuomininkas Sutarties nevykdo arba netinkamai vykdo ir tai yra esminis Sutarties pažeidimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civilio kodekso 6.217 straipsnio nuostatomis.

30. Sutarties 29 punkte nustatytu atveju Nuomotojas turi teisę nutraukti Sutartį tik po to, kai jis nusiuntė Nuomininkui rašytinį įspėjimą apie būtinybę įvykdyti prievolę arba pašalinti pažeidimus, o Nuomininkas per 10 (dešimt) darbo dienų prievolės neįvykdė ar pažeidimų nepašalino. 

31. Nuomotojas turi teisę teisme pareikšti reikalavimą nutraukti Sutartį prieš terminą Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso 6.497 straipsnyje nurodytais pagrindais. 

32. Nuomininkas turi teisę teisme pareikšti reikalavimą nutraukti Sutartį prieš terminą Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso 6.498 straipsnyje nurodytais pagrindais. 

33. Sutartis prieš terminą gali būti nutraukta ir Šalims susitarus raštu. 

34. Jeigu Nuomotojas savo iniciatyva anksčiau laiko nori nutraukti Sutartį, Nuomotojas gali ją nutraukti tik raštu įspėjęs Nuomininką prieš 6 (šešis) mėnesius. Nuomotojas taip pat įsipareigoja per 5 (penkias) darbo dienas nuo Nuomininko reikalavimo kompensuoti Nuomininkui visus tiesioginius nuostolius, atsiradusius dėl tokio Sutarties nutraukimo ir sumokėti 6 (šešių) mėnesių nuomos vertės baudą dėl vienašališko Sutarties nutraukimo. 

35. Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie yra sudaryti raštu ir patvirtinti abiejų Šalių įgaliotų atstovų parašais. Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai sudaryti raštu ir patvirtinti abiejų Šalių įgaliotų atstovų parašais tampa sudėtinėmis ir neatskiriamomis Sutarties dalimis. 

VIII SKYRIUS

KITOS SĄLYGOS

36.  Nuomotojas, iš anksto suderinęs su Nuomininku ir nepažeisdamas Nuomininko teisių, turi teisę tikrinti, ar Nuomininkas tinkamai naudojasi Patalpomis. 

37. Ginčai dėl Sutarties, kurių nepavyko išspręsti tiesioginėse Šalių derybose, sprendžiami teismine tvarka. 

38. Šalys privalo nedelsdamos informuoti viena kitą apie jų pavadinimo, adreso, banko, kuriame yra Šalies atsiskaitomoji sąskaita, telefono numerių bei kitų rekvizitų pasikeitimą. Šalis laikoma atsakinga už nuostolius, atsiradusius dėl šiame punkte nustatyto įsipareigojimo nesilaikymo. 

39. Santykiams, nesureglamentuotiems šia Sutartimi, taikomas Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas. 

40. Nuomininkas pasilieka teisę atsisakyti nuomos, jeigu pasikeitus Lietuvos Respublikos teisės aktams, nuomos nereikės vykdant šiuo metu teisės aktais priskirtas funkcijas, arba dėl kitų priežasčių. Šiuo atveju jokios sankcijos, numatytos Sutartyje, Nuomininkui netaikomos. Tokio atsisakymo atveju Nuomininkas apmoka Nuomotojui už iki atsisakymo faktiškai suteiktą nuomą, komunalines ir bendrąsias patalpų aptarnavimo paslaugas. 

41. Sutartis sudaroma dviem egzemplioriais, turinčiais vienodą juridinę galią, po vieną egzempliorių kiekvienai Šaliai. 

SUTARTIES PRIEDAI:

1. Techninė specifikacija;

2. Nuomotojo pasiūlymas.
X SKYRIUS

 SUTARTIES ŠALIŲ REKVIZITAI IR ADRESAI
	Nuomotojas


	Nuomininkas

UAB Panevėžio regiono atliekų tvarkymo centras
juridinio asmens kodas 300127004,

Beržų g. 3, LT-36237, Panevėžys
tel. (0 45) 43 21 99, el. p. info@pratc.lt 

A.s. Nr. LT42 7044 0600 0480 1521 

AB SEB banke
Direktorius

Gintautas Ulys
A.V. 


